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Stanovy Spolecenstvi vlastniki
pro diim Veronské namésti 333, 334 a 335, Praha 10

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli pro diim Veronské nameésti 333, 334 a 335, Praha 10 (dale jen
,,spolecCenstvi®) je pravnicka osoba, jejimz Gcelem je zajiStovani spravy domu a pozemku
podle ustanoveni obcanského zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov.
Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplinovani svého
ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se piimo nebo nepifimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo clenem.

Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

Za zavazky spoleCenstvi ruc¢i kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani k thradé ¢i
zajisténi dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neptihlizi.

Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

Spolecenstvi se miize stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastniki nebo
vlastniky jednotek, anebo Clenem pravnické osoby, kterd jinak plsobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto Clenstvi se muze spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani Elenskych
prispévku této pravnické osobé. Obdobné se mize sdruzit s jinym spoleCenstvim za ucelem
vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Clanek ¢&. 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastniki pro dim Veronské namésti 333, 334 a 335, Praha 10

Sidlo spolecenstvi:
Veronské ndmésti 334, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy
Clanek ¢&. 3
Clenstvi ve spole¢enstvi

Cleny spoledenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo.
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Clenstvi ve spoleGenstvi je neoddgliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoletném jméni manzell; ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a
povinni spolecné a nerozdiln¢.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, piicemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleCenstvi, coz plati rovnéz pro GcCast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v ptipadé¢
manzell, kteti maji jednotku ve spolecném jméni. Nebyl-li by zmocnén spole¢ny zastupce,
uvede se Vv prezenéni listiné shromazdéni nepiitomnost spoleéného zastupce spoluvlastniki
jednotky (v prezenc¢ni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika_s velikosti
hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spole¢ny zéastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manzelli majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech a za podminek podle téchto stanov
a dal$i obdobné povinnosti vii€i spolecenstvi, kdy se vyzaduje sou€innost vlastnika jednotky.

Clanek ¢. 4
Seznam ¢lent spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenii a pravo na informace

Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikii jednotek - ¢lent
spolecenstvi, v némz se uvadi alespoii jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alesponi Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovéani na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim doruovano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeli, uvede se v seznamu
¢lent
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
C) jména a piijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikl na jednotce, nebo jména a ptijmeni manzeld,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby.

Statutdrni orgdn je povinen zajistit neprodlené aktualizaci tidajii v seznamu c¢lend vzdy na
zaklad¢ pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v udajich o spolecném zéastupci se provedou na zakladé nového zmocnéni
spoluvlastniky jednotky, jimz se rusi pfedchozi zmocnéni.
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Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.), v¢etn¢ dne nabyti jednotky (pravni ucinky vkladu). Spolu s tim je povinen oznamit
svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domécnost, a to do jednoho
meésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spole¢enstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu tdaji zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici
se jednotky v jeho vlastnictvi a dale zmény v pocétu osob, které maji v byté domacnost a bydli
v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu vice nez dva mésice v kalenddinim roce. To plati i v
piipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto
ptipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje
tyto udaje spole¢ny zéstupce.

Pozadé-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni orgdn spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v dome. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida
za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutdrnimu organu
Vv pisemné formé. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdéji do 7 dni od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clanek &. 5
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako c¢len spoleCenstvi ma, krom& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tato prava:

a) Uucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikt jednotek,

b) ucastnit schiize shromazdéni vlastnikl jednotek osobné nebo v zastoupeni na zakladé
pisemné plné moci. Zastupcem vlastnika mtze byt jak fyzickd ¢i pravnicka osoba,
ktera je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto spolecenstvi vlastniki jednotek, tak i
fyzicka €i pravnicka osoba, kterd neni ¢lenem tohoto spolecenstvi vlastnikll jednotek,

C) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

d) wvolit a byt volen do organi spoleCenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami urcené¢ podminky a ptfedpoklady pro zplsobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

e) predkladat organiim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleéenstvi
nebo k odstranéni nedostatkaii,

f) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti upravovat svij byt, jakoz i uZzivat
spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,
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seznamit se stim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje;
u spolecenstvi muze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach ur¢enych spolecenstvim_do
smluv uzavienych ve véci spravy domu, do tcetnich knih a ucetnich dokladd; vypisy si
muze Cinit vyluéné pro svoji potiebu a vyluéné v prostorach urcenych spolecenstvim po
dohod¢ s osobou, kterd je za spoleCenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti
spolecenstvi, neni v§ak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory; jako
prostory urcené spolecenstvim mohou byt i prostory kancelafe firmy, kterou spolecenstvi
povéfilo vykonem nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku,

navrhnout soudu, byl-1i pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to
dalezity divod, aby o zélezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud,
spolu s ptipadnym navrhem, aby soud do¢asn¢ zakazal jednat podle napadeného usneseni.
Préavo lze uplatnit do tfech mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

ch) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice

i)
)

K)

byla ptedlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit

z davodu nezptisobilosti shroméazdéni usnaset se,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatki,
nahliZzet do pisemnych podkladl pro jedndni shromézdéni na zéklad€ pfedchozi vyzvy,
Vv ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

dalsi prava uvedena v zékon¢ a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se

zakonem a s témito stanovami,

b) fidit se pravidly ur¢enymi t€mito stanovami a pfedevsim v piipad€ pravidel pro uZivani

spole¢nych ¢asti a pii dodrZzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich
dodrzovani také osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodrzovani pravidel urenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromdazdéni
schvalen,

C) udrZovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrzovat na svij naklad spoleéné c¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a
obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma
povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné obloZeni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby,

e) hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

f) pfispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé¢ prodleni s t€émito platbami je povinen
zaplatit zdkonnou sankci,

g) umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pfistup do
bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné ¢asti v pripadech vyslovné uvedenych v zékong,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych Casti domu (naptiklad rozvodu
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy mé byt umoznén vstup do bytu
nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti domu,

h) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, pfistup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odecet namétenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byté,

i) zdrZet se vSecho, co brani udrzbé, oprave, Gprave, piestavbé ¢i jiné zméné spole¢nych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu ptisluSnym organem spolecenstvi,
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J) predlozit véas statutdrnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich predpisti dokumentace vyzadovana
a umoznit pfistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji vykon
vlastnického préva ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji spolecné casti Ci
neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to
stanovi zékon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd,

K) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych Castech domu zpuasobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, nebo
najemci ¢i podndjemci a ptislusnici jejich domacnosti,

I) neprodlené upozornovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spole¢né ¢asti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani a predchazeni
Skodam,

m) v piipadé¢ dlouhodobéjsi nepiitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pristup do bytu.

Na navrh spolecenstvi nebo dotceného vlastnika jednotky mize soud natidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu,
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon préva ostatnim vlastnikiim
jednotek,

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma také dal§i povinnosti uvedené v zdkoné a
Vv téchto stanovach.

Clanek ¢. 6
Organy spolecenstvi - spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) vybor
c) kontrolni komise

Délka funkéniho obdobi ¢lent volenych organti spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pti volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu
nebo do dne ur¢eného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tii mésict
ode dne uplynuti funk¢éniho obdobi.

Clenstvi ve voleném organu konéi v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném organu skonéi také dnem,
kdy doslo k zaniku ¢lenstvi ve spoleCenstvi.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohldienim o svém
odstoupeni doSlym spoleCenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je Clenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného organu zanika uplynutim dvou mésicti po doruceni prohlaseni
o odstoupeni.

Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, miize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizS§iho zaseddni shromazdéni vlastnikl, kdy musi dojit k ptislusné
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volbé (pokud stanovy kooptaci neumoznuji, uplatni se ustanoveni NOZ o jmenovani
opatrovnika pravnické osoby soudem).

Shromazdéni miize volit ndhradniky ¢lenit volenych organii v poc¢tu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lenti voleného organu spolu s ur¢enim jejich potradi. Nahradnik nastupuje
na misto Clena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pfed uplynutim funkéniho
obdobi. Predpoklady zpusobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

Clenem voleného organu miiZze bytjen ¢len spoledenstvi, nebo dojde-li k situaci, kdy
vzniknou potize personalné obsadit ¢leny vyboru z vlastnich ¢lenti spolecenstvi, mize byt
¢lenem vyboru (pfedsedou) externi fyzickéd nebo pravnicka osoba. Podminkou ¢lenstvi je plna
zpusobilost, svépravnost a beztthonnost podle zakona upravujicim Zivnostenské podnikani;
jde-li o osobu, jejiz Gipadek byl osvédcen a od skonceni insolventniho fizeni neuplynuly
v dobé€ volby alesponi tfi roky, mlze se stat ¢lenem volené¢ho organu jediné v piipad¢, ze to
pfedem oznamila na shromazdéni.

Je-1i ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny clen statutdrniho organu. Tento zdstupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani
V orgénu osobn¢.

Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobng, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy ptipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pii jeho
neucasti hlasoval.

Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potiebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemize zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestac¢i. Vezme-li na
sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o
nedbalost.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadé, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vySi této odmény.
Schvalenou vysi odmény za vykon funkce mlize shroméazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi snizit z diivodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykondval napt. tim, Ze se neucastnil
nebo jen v malé mife ucastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

Z jednani orgdnu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajist'uje predsedajici. Zapis vyhotovuje
bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy piedsedajici spolu se
zvolenym zapisovatelem.

Clanek &. 7
Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spolecenstvi (dale jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,,vlastnici jednotek*). Spoluvlastnici
jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se Gcastni jednani a rozhodovani
shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem.

Kazdy vlastnik jednotky ma pti hlasovani na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se

6



3)

4)

5)

6)

7)

8)

nepiihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikli jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve
spolecném jméni ma pii hlasovani pocCet hlast pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi
nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce
k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce nepfitomen.

Shromazdéni je zptsobilé se unaset za piitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsSinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikl jednotek,
pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasi.

Statutdrni orgén je povinen svolavat zaseddni shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni organ svolat zasedani shromazdéni
Z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak
dvou vlastnikl jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnli ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastnika jednotek, podanému podle odstavce 4) ve lhité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na néklad spolecenstvi sami.

Shromézdéni se svold pisemnou pozvankou, 15 dnli piede dnem jeho konani a zaroven
vyvésenou na domovni vyvésce spoleCenstvi, pfistupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka
musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud mozno, ptipoji
podklady tykajici se potfadu jednani; v ptipadé€, Ze nejsou ptipojeny k pozvance podklady
tykajici se pofadu jednani, napt. pro znacny rozsah nebo z jiného diivodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je
mozn¢ se s témito podklady seznamit.

Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici jednotky se mohou nechat na shromazdéni zastoupit
na zakladé¢ pisemné plné moci udélené zmocnénci.

Do vyluéné plsobnosti shroméazdéni nélezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volbé a odvolani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky,

e) vypotadani vysledkt hospodateni a zpraveé o hospodateni spolecenstvi a spravé domu,

f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

g) celkové vysi prispévki na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi,

h) vyuctovani nebo vypotfadani nevycerpanych ptispévkl na spravu domu a pozemku,

1)  druhu sluzeb a zplsob stanoveni vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu
rozuctovani nakladt za sluzby na jednotky na zakladé pravidel urCenych témito
stanovami,

J)  Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé€ puisobici v oblasti bydleni,

k) zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

[) zméné podlahové plochy bytu,

m) Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spolenych ¢astech,

0) zmeén¢ v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni Gprave spoleéné Casti, pievysuji-li naklady ¢astku
stanovenou ushesenim shromazdéni,

q) schvaleni vnitinich piedpist spolecenstvi



9)

10)

1)

2)

3)

1)

2)

Do puisobnosti shroméazdéni nalezi udélovani ptedchoziho souhlasu

a) knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota pievysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urCeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
V ujednani o cen€ nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny
pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je
podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shroméazdénim,

Shromazdéni rozhoduje také v dalsich zalezitostech stanovenych zakonem, stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek ¢ 8
Pozadavky vysSiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent
spolecenstvi.

Ma-1li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikii jednotek urcenych
V prohlaSeni nebo v pravidlech pro ptispévky na spravu domu a pozemku, (napi. velikosti
podilu vSech vlastnikii jednotek na spole¢nych castech nebo poméru vyse piispévkl na spravu
domu a pozemku vsech vlastnikti jednotek z jinych divodi nez v disledku zmény podili na
spole¢nych ¢astech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnikll jednotek uc¢inény v pisemné forme.

Ma-li se rozhodnuti v zdlezitostech podle odstavce 2) dotknout prav a povinnosti jen
nckterych vlastniki jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotcenych vlastnikii
a k nabyti u¢innosti dohody se vyZzaduje pisemny souhlas vlastnikt jednotek s vétSinou hlasu.

Clanek ¢. 9
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, mize statutarni organ navrhnout v pisemné
form¢ do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromdzdéni, které se
nesesSlo, mimo zasedani shromaZzdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

Statutdrni orgdn muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo rozhodovano
V pisemné form¢ mimo zasedani (per rollam) také ve vSech zalezitostech, které spadaji do
pusobnosti shromazdéni.

Navrh na rozhodnuti vlastnikl jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat navrh
na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz mé byt rozhodovano, pisemné
podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o tom, kde jsou
tyto podklady zvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky, stanoveni
lhiity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni k navrhovanym usnesenim
(souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikiim jednotek odeslan. V ptipadé rozhodovani
o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notéatského zapisu, rozhodovani per
rollam se nepouzije.

Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastniki jednotek,
pokud by se vSak ménila velikost podilli na spolecnych ¢astech domu nebo pomér vyse
prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli v domé.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v piipadé, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notéafského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno
touto formou, jinak se k nému nepftihlizi. V piipadé spoluvlastnikii jednotky nebo manzelt
majicich jednotku ve spolecném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyjadieni doSlému po stanovené lhiuté se
nepiihlizi.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé¢ vysledek hlasovéani a obsah
ptijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnit ode dne uplynuti lhity pro
doruceni vyjadfeni k navrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clanek ¢ 10
Vybor

Vybor je volenym kolektivnim statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi, za Svoji
¢innost odpovida shromazdéni.

Vybor ma 3 ¢leny.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli
vybor z fad svych ¢lenil a z funkce je odvolava.

Za vybor jednd navenek jeho piedseda. V dob& neptitomnosti piedsedy jej zastupuje
mistoptedseda. Jde-li o pisemny pravni tikon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
S mistoptfedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Za
svou ¢innost odpovida shromazdéni.

Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru.

Vybor fidi a organizuje béznou Cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zakoniku a téchto stanov
V pusobnosti shromdzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor kona sva jednani podle potteby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti.

Do piisobnosti vyboru spoleCenstvi patii vSe, co neni svéfeno zakonem nebo stanovami do
vyluéné plsobnosti shromazdéni a které si shromézdéni k rozhodnuti nevyhradilo. Zejména:
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b)

c)
d)

e)

9)
h)

)

0)
P)
Q)
r

s)
Y

svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedéani
shromazdeéni,

predklada shromazdéni

zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dnti po jeho konani,

plni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

odpovida za vedeni Gcetnictvi a predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni
zaveérku,

piedklada shromazdeéni zpravu o hospodareni spolecenstvi a spravé domu a pozemku
a 0 dalSich ¢innostech vyboru a spolecenstvi,

odpovida za podéani dafiového ptiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,
uzavira smlouvy s tietimi osobami ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, rekonstrukce domu, pojisténi domu a =zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,

rozhoduje o opravach nebo stavebnich upravach spole¢nych c¢asti 0 modernizaci,
rekonstrukcei, stavebnich upravach a jinych podstatnych zménach tykajicich se spolec¢nych
¢asti domu a pozemku, vyjma piipadi, kdy jde o vyluénou piisobnost shromazdéni;
Vv piipad¢ havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy; o opravach a
stavebnich upravach provedenych bez schvaleni shromazdéni informuje na nejbliz§im
zasedani shromazdéni,

vybor je opravnén nakladat a rozhodovat o pouziti finan¢nich prosttedkli na naklady na
opravy a spravu domu a pozemku v ramci zakonem definovaného pouziti v limitu
schvaleném usnesenim shromazdéni spolecenstvi pro jednotlivy piipad. Tento limit plati
do doby, nez shromazdéni spole¢enstvi svym dal§im usnesenim tento limit zméni.,
oznamuje ¢lenlim spole€enstvi vysi thrad pfispévkl na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby jednotlivym vlastnikiim,

zajiStuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotradani nedoplatkli nebo preplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazkd vzniklych ze smluv nebo jiného plnéni a vcéasné
uplatiiovéani pohledavek a vymahani dluhd a ndrokt ze smluv s tfetimi osobami,

Vv souladu se zakonem, s t€émito stanovami a S usnesenim shromézdéni €ini pravni tkony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména uzavirani smluv
S tietimi osobami,

jménem spoleCenstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek
stanovami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu K rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek
a jiné povinnosti vyplyvajici z pravnich ptedpisi

zajist'uje provoz spolec¢nych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych Casti
jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma piipadl, kdy jde
0 vylu¢nou ptisobnost shroméazdéni,

vede seznam Clenu,

zajistuje fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi.

Vybor je povinen kontrolni komisi:

a)

b)

zajistit pfistup k relevantnim dokladim k ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé
0 hospodateni spolecenstvi a spravé domu a pozemku bez zbytecného odkladu po jejich
vyhotoveni,

umoznit nahlizet jejim povéfenym ¢lentim do ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi
a podavat na jeji vyzadani potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro jeji
¢innost,
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10)

11)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

C) predat stiznosti a podani ¢lend spoleCenstvi tykajici se ¢innosti spolecenstvi nebo jeho
organt bez zbyte¢ného odkladu po jejich obdrzeni.

Odpovédnost vyboru za Skodu, kterou zptsobil poruSenim povinnosti pti vykonu své funkce,
se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Prvnim ¢lenem statutarniho organu a prvnim ptredsedou bylo:
Veronské namésti 333, 334 a 335, bytové druzstvo

se sidlem Veronské nam. 334, 109 00 Praha 10

IC: 267 05 494

Pii vykonu funkce zastupovala: pi Jitka Stachova

Clanek ¢ 11
Kontrolni komise

Kontrolni komise je volenym kolektivnim organem spolecenstvi a je opravnéna:

a) kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti a podani ¢lenti spoleenstvi
tykajici se ¢innosti spolecenstvi nebo jeho organtl,

b) nahlizet svym povéifenym ¢lenem do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat
od statutarniho organu spolecenstvi potiebné informace, vysvétleni a pisemné podklady
pro svoji kontrolni ¢innost,

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni spoleCenstvi, kterému podava zpravu o své
¢innosti a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisld na ostatnich organech
spolecenstvi. Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi ptedpisy; zjisti-li
nedostatky, upozorni na né statutdrni organ spolecenstvi a nejsou-li nedostatky odstranény,
upozorni na né ve své zpravé shromazdéni.

Clenstvi v kontrolni komisi neni slucitelné s ¢lenstvim ve statutarnim organu spolecenstvi.
Kontrolni komise ma 2 ¢leny.
Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového ¢lena kontrolni komise. Clen kontrolni
komise muize byt z funkce odvoldn shromazdénim. Clen kontrolni komise mtize pred
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho
funkce konc¢i dnem, kdy kontrolni komise odstoupeni na své schuizi projednala, nejpozdéji
vSak uplynutim tficeti dnit ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

Kontrolni komise ve své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami
a pravnimi piedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

C) je opravnéna ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani statutarniho organu
spolecenstvi; za tim ucelem je opravnéna pozadat statutarni organ spolecenstvi o zasilani
pozvanek na jeho jednani spolu s podklady,

d) navrhuje odstranéni nedostatkti a navrhuje opatieni v¢. terminu k jejich odstranéni,
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1)

2)

3)

4)

e) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé o hospodaieni spolecenstvi a
spravé domu a pozemku predkladané statutarnim organem spolecenstvi shromézdéni.

Clanek ¢&. 12
Pravidla pro spravu bytovych domii ¢isla popisna 333, 334 a 335 na pozemcich 491/8, 491/9 a
491/10 v Kkatastralnim uzemi 732583 Praha Horni Mécholupy a pozemku 491/8, 491/9 a
491/10 v katastralnim izemi 732583 Praha Horni Mécholupy (dale jen ,,dim a pozemek*) a

pro uzivani spolecnych casti

Clanek & 12.1.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnikiim jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou
zmén spolecnych ¢asti domu, néstavbou, ptistavbou, stavebni Gpravou, nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni slouzici v§em vlastnikiim domu. Sprava
se vztahuje 1 na spolec¢né cCasti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnik.

Spravu domu vykonava Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro dim Veronské namésti 333, 334 a
335, Praha 10. Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shroméazdéni uzavtit s jinou osobou
(spravni firmou) smlouvu o zajiStovani nékterych €innosti spravy domu a pozemku. Tim neni
dotéena pilisobnost a odpoveédnost spolecenstvi za zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto
stanov, ani vylucna plisobnost organu spolecenstvi podle zékona a téchto stanov.

V piipadé€, Ze shromazdéni spoleCenstvi vlastnikii jednotek povéii zajiStovanim nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku spravni firmu tato spravni firma vede podvojné ucetnictvi podle
zakona. Partnerem spravni firmy je Spolecenstvi a to je zastoupeno piedsedou spolecenstvi.

Spravou domu podle odstavce 1) se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b)  zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavateli ptimo,

C) Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych c¢asti domu, jako napf.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a pozemku
véetné odstraniovani havarijnich stavd,

d) zajistovani revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky, plynu, spole¢ného
telekomunikacniho zafizeni, hromosvodii a dalSich technickych zatfizeni podle vybaveni
domu,

e) zajistovani revizi, periodickych prohlidek a oprav vytahu,

f) zajistovani vymén a cejchovani méridel tepla a vody,

g) zajistovani oprav spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastnikti jednotky
(lodzie a sklepni koje), pokud nejde o ¢innost pfislusejici vlastnikiim jednotky v ramci spravy
této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

h) provoz protipozarnich zafizeni, jsou-li v domé instalovana

i) pojisténi domu,

J) vybirani pfedem urCenych piispévkiu od vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku

a zajiStovani evidence téchto plateb,
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5)

6)

7)

1)

2)

3)

k) sjednavani smluv tykajici se najmu spoleénych ¢asti domu,

I) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku,

m) uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle § 125,
zakona ¢islo 183/2006 Sb. v platném znéni,

n) zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi pii spravé domu a pozemku
Z jinych pravnich ptedpisd,

0) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

p) zfizeni Uctu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostiedky,

q) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek,

S) vykon dalSich ¢innosti, které piichazeji v ¢innosti spolecenstvi v tivahu.

Vzijemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleCenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organii se fidi zejména ustanovenimi obcanského
zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

Pfi uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikti jednotek umoznit vstup do bytu
z n¢kterého z divodu stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby
co nejmén¢ omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu. Vlastnik jednotky postupuje tak, aby
mohl byt splnén tcel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil ptistup do bytu.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav domu,
a piimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za spravu domu
opravnéna Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v ptipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu
domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky €init opatieni k napravé tim neni dotceno.

Clanek & 12.2.
Pravidla pro uzivani spolecnych casti

Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika podle zdkona a téchto stanov,

b) wuzivat spole¢né Casti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

c) dodrzovat obecné principy souziti v dome, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti, véetné domovniho fadu.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych castech jakékoliv predméty (na
spole¢nych chodbéch, spole¢nych prostorach schodist’ nebo na spole¢nych lodziich piistupnych
piimo ze spolecné chodby. Pokud by tak ucinil, je opravnéno spoleCenstvi po predchozi vyzve
takové predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat ndklady s tim
spojené.

Zavady a poskozeni na spole¢nych Castech a prostoraich domu nebo zdvady a poskozeni na

jednotkach jinych vlastnikti, které zplisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi jeho jednotku
uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.
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4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

V piipadé, ze vlastnik jednotky nebo ti, kteti jeho jednotku uzivaji, pfi uzivani spolecnych ¢asti
porusuji obvykly zpisob jejich uzivani, nebo napi. umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predmeéty
anebo jinak uzivaji spolecné c¢asti v rozporu S obvyklym uzivanim, vyzve je spolecenstvi
Kk odstranéni zavadného jednani a ur¢i lhatu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném
uplynuti této lhiity bude spolecenstvi postupovat zpisobem smétujicim k odstranéni zdvadného
stavu, pficemz vSechny ucelné vynalozené néklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto
vlastnikovi jednotky.

Clanek & 13
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb
a pro zpiusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

Clanek &. 13.1.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ti€etni obdobi, jimZ se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostiedkl pouze na
ucel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu na kalendaini rok se stanovi vyse predpokladanych naklada (kalkulace) souvisejicich
s vlastni Cinnosti tykajici se sprdvy domu a pozemku krom¢é ndkladii na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pti stanoveni vyse téchto ndkladi se vychazi zejména ze skutecnosti
jednotlivych druhii nékladl v pfedchozich obdobich s ptfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji
cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné 1 ke zméné v druzich nakladi pro budouci
obdobi.

Stanovi se predpokladand potieba béznych oprav a udrzby v kalendarnim roce na zakladé
zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im
potiebdm v béZném obdobi. Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadné
rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich uprav.

Spolecenstvi miize na kryti pottebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych ¢asti domu
uzaviit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

Pf{jmem spolecenstvi jsou zejména:

a) prispévky vlastnikti jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévkl na
spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

c) poplatek z prodleni piijaty od vlastnikll jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, vCetné
nedoplatkll z jejich vylic¢tovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§ 13, odstavec 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) turoky z vkladt na bankovnich tétech spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych casti
a bonifikace za ptiznivy skodni pribéh,

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.
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7)

Ptijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, a to 1 v ptipade,

ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto ptijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcii téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych casti vcetné
nedoplatkll z jejich vyuctovani,

C) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Clanek 13.2.
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Kazdy vlastnik je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku, a to jak dlouhodobou zalohu na
opravy, tak na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi. Z dlouhodobé zalohy mtizou byt Cerpany i nékteré
dalsi naklady souvisejici se sprdvou domu a pozemku jako jsou ptredev§im nédklady za revize
technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozdrniho zatizeni, hromosvodu,
rozvodll energii vcetné tepla, teplé vody, studené vody, telekomunikacnich zafizeni a jinych
spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu. Zalohy pro nasledujici obdobi stanovi na
navrh vyboru shromézdéni spolecenstvi.

1) Prispévek na dlouhodobou zilohu se stanovi podle podilu na spole¢nych ¢astech domu

2)

a pozemku upraveného pomérné o plochu spoleénych ¢asti domu, které jsou v uzivani jen
n¢kterych vlastnikli. NevycCerpany zlstatek ostatnich zalohove poskytnutych pfispévki na spravu
domu a pozemku se vyuctovava.

a) Vlastnik je kazdoro¢né informovan o tvorbg, Cerpani a zistatku dlouhodobé zalohy, nalezici
k jeho podilu; zistatek se nevraci a pievadi se do dalsiho roku.

b) V piipadé, ze shromazdéni rozhodne o zruseni planovanych vydaji, vysledny naklad je nizsi
nez predpokladany nebo jinym zplisobem vznikne piebytek na dlouhodobé zadloze, muze
shromazdéni rozhodnout o vraceni ¢asti zalohy vlastniklim. K platnosti takového rozhodnuti
se vyzaduje 75% z ptitomnych vlastnickych podilii na shromazdéni spolecCenstvi.

c) Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce spoleCenstvi prostiedky shromazdéné na
dlouhodobé¢ zéaloze nevraci, pfevodce a nabyvatel vypotadaji mezi sebou.

Piispévek na naklady vlastni spravni ¢innosti se stanovi dle rozpoctu spolecenstvi ve dvou
nebo vice poloZzkach, které jsou vyuctované jednak za jednotku a jednak podle podilu na
spolecnych ¢astech domu a pozemku:

a) Prispévky stanovené na jednotku jsou propocitané a vyuctované za jednotku na poplatky
osobé¢, ktera vykondva nékteré Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku, na vedeni
bankovnich uctli, vedeni ucetnictvi, na odmény statutdrnim organiim, na pravni sluzby,
rozac¢tovani sluzeb, postovné, kancelaisky material, telefony, poplatky SIPO. Tyto polozky
se rozpocitaji na kazdou jednotku stejné.

b) Piispévky stanového podle podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku — jsou na
naklady na pojisténi domu, mimofadny uklid, udrzba zelen€, drobné opravy, deratizace,
posyp, poiizeni drobného technického zatfizeni (jiného nez pro praci vyboru) uroky z uvéru
apod.

3) O poctu a slozeni polozek (piispévki) pro zalohy a tim i pro vyuctovani rozhoduje vybor, pficemz

respektuje zdkonem stanoveny zpiisob rozuctovani, zejména povinné zatazeni nakladi mezi
polozky vyuctované na jednotku. Vzniknou-li spolecenstvi naklady, jez zde nejsou uvedeny,
zaradi je do pfislusné skupiny vybor.
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Clanek 13.3.
Pravidla pro ihradu nakladi na sluzby spojené s bydlenim

1) Zpisob rozactovani naklada na sluzby spojené s bydlenim

2)

3)

1)

2)

a)

b)

c)

d)

f)

9)

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod — podle bytovych vodoméri jako pomérovych
méfich. Polozka obsahuje naklady na vodné a sto¢né dle dodavatelskych faktur, neni v ni
zahrnuta cena za instalaci bytovych vodoméru a jejich odecet,

dodavka tepla - polozka obsahuje néklady na dodavku tepla a tepla pro ohfev vody dle
dodavatelskych faktur, neni v ni zahrnuta cena za instalaci bytovych méficich zatizeni a jejich
odecet,

odvoz komunalniho odpadu — polozka obsahuje poplatek za odpad odvadény obci, naklady
na zanaSku odpadnich nadob, neobsahuje naklady na tklid kolem odpadnich nadob ani odvoz
vyklizenych véci,

spole¢na elektricka energie — polozka obsahuje néklady na elektrickou energii spotiebovanou
ve spoleCnych prostordch a na vngj$i osvétleni, vyjma ndkladi na elektrickou energii
spotfebovanou V prostorach (dle rozhodnuti vyboru spolecenstvi), kterou spotiebovavaji
uzivatelé téchto prostor,

uklid spole¢nych prostor v domé — polozka obsahuje néklady na uklid spole¢nych prostor
vcetng uklidovych prostfedkil, neobsahuje naklady na mimotradny uklid a iklid mimo budovu,
provoz vytahu — polozka obsahuje naklady na pravidelnou udrzbu vytahd i s drobnymi
opravami, naklady na elektrickou energii spotfebovanou pii provozu vytahd, na telefon
provozovany ve vytahu, neobsahuje ndklady na opravy mimo pravidelnou udrzbu,

STA, internet — podle poctu vyuzivanych zasuvek. Polozka obsahuje naklady na Gdrzbu dle
dodavatelskych faktur, neobsahuje ndklady na potizeni.

Osoby rozhodné pro rozuctovani jsou vsechny osoby, o nichz lze mit za to, Ze budou v jednotce
zit nejmén¢ po dobu dvou mésict. Pocet osob uzivajicich sluzby je pro kazdy byt minimalné
jedna. Uzivatel bytu je povinen nahlasit vyboru bez zbyte¢ného odkladu kazdou zménu poctu
osob uzivajicich sluzby. Ve vyuctovani se uvadi pocet osobomesict, tedy soucet poctu osob,
které uzivaly jednotku v kazdém mésici predmétného roku. Osobomeésice slouZi jako koeficient
k vypoctu nakladi u polozek, které se hradi podle poctu osob.

Vyuétovani vSech poloZzek prispévku na spravni c¢innost bude provedeno zaroven
s vytuctovanim sluZeb spojenych s bydlenim do 30. dubna kazdého roku za rok uplynuly. Lhita
pro uplatnéni namitek je 30 dnt, lhtta pro odpovéd’ na namitky je 30 dnut. Preplatky a nedoplatky
z téchto polozek se vyrovnaji v terminu do tii mésicii od obdrzeni vyuctovani. Pieplatek nebo
nedoplatek, uvedeny ve vyuctovani, zahrnuje i pfeplatek nebo nedoplatek z ptedpisu plateb do
31. prosince uplynulého roku.

Clanek 13.4.
Pravidla pro stanoveni zaloh na sluzby spojené s bydlenim

Zalohy na sluzby spojené s bydlenim stanovuje vybor podle stejnych kritérii, jako pro tthradu
nakladi na sluzby. Vychozi hodnotou je spotfeba za ptredchozi rok, upravend o ocekavanou
zménu ceny.

Nova vyse zaloh je uvedena v evidencnim nebo zménovém listé¢ a plati nejdiive od mésice,

nasledujiciho po doru¢eni zmény. V ptipadé¢, Ze jde o thradu prostiednictvim SIPO, nelze ménit
vysi zaloh po 20. dni v mésici.
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3)  Zmeénové listy se nevydavaji zpétn€. Zpétné 1ze opravit pouze pocet osob pro vyuctovani sluzeb,
nikoli predepsanou vysi zaloh.

4) K vydani zménového listu se pfistupuje pouze tehdy, je-li oéekavana zména vyznamna.

5)  Vlastnik sam ma pravo pozadovat zménu predpisu, pokud se zménil pocet osob, uzivajicich
sluzby, nebo pokud pii zméné nékladii vybor nezajistil zménu piedpisu a je ziejmé, Ze stavajici
predpis povede ke hrubému nepoméru piedpisu a nakladi.

Clanek 13.5.
Majetek a hospodaieni spolecenstvi

1)  Spolecenstvi hospodatfi s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi vlastniky jednotek na tthradu
ptispévki na spravu domu a pozemku, déle s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
na thradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dals$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi
V ramci ¢innosti spolecenstvi.

2)  Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mize uzivat jen k ucelim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

3)  Vlastnici jednotek ruci za dluhy spolecenstvi vV poméru odpovidajicim jejich podilim na
spole¢nych castech.

4)  V piipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které piesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni,
ktery Cini za kazdy den 1%o0 z dluzné castky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapocaty den
prodleni.

5)  V ptipad¢ prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které
ptesahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik jednotky zaplatit tirok z prodleni
ve vysi stanovené nafizenim vlady (€islo 351/2013 Sb. § 2) v platném znéni.

Clanek 13.6.
Pravidla dodrZovani rozsahu poZarné technického FeSeni stavby — budovy a ochrany
obyvatelstva

1)  Vsichni obyvatelé budovy jsou povinni dodrzovat zasady pozarné technického feSeni stavby
— budovy a ochrany obyvatelstva.

2) Na zéklad¢ rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek muze byt pfistup do
nekterych spoleénych ¢asti domu omezen a umoznén jen poveéfenym osobam, napt. tam, kde
je umistén cenny majetek spolecenstvi, rozvody energii, které by mohly byt poskozeny, nebo
do administrativni mistnosti spolecenstvi apod. Do nékterych spolecnych ¢asti domu muze
byt ptistup regulovan vyborem spolecenstvi vnitinimi pokyny.

3)  Spolecné ¢asti domu mohou byt uzivany jen k Gcelim odpovidajicim jejich povaze a urcent,
a to tak, aby nedochazelo k omezeni prav ostatnich uzivatela.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Uzivatelé jsou povinni zejména zabezpecit, aby v budové nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné, zabezpecit, aby véci ulozené
ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu, hlodavet a zapachu, poptipadé rozsifeni vzniku
nakazy.

Uzivatelé jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi,
zajistujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich
zZ vlastnického, najemniho nebo podnéjemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat
do prav a opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Vlastnici a uzivatelé jsou povinni po piredchozim ozndmeni umoznit vstup do bytové nebo
nebytové jednotky ¢i nebytového prostoru za ucelem provedeni odectu, kontroly, piip. vymeény
mefidel tepla, teplé a studené vody. Dale jsou vlastnici a uzivatelé povinni zajistit pfistup do
technické Sachty, a to z divodd revizi, oprav, poptipadé vymén rozvodit vody, plynu,
odpadniho potrubi a vzduchotechniky. Otvor umoziujici pristup do technické Sachty musi byt
dostateén¢ velky, aby umoznil bezproblémové provedeni téchto praci. Za optimalni je
povazovan rozmér 600 x 600 mm. Nebude-li t€émto pozadavkiim otvor vyhovovat, bude muset
byt v pfipad¢ nutnosti upraven na naklady vlastnika jednotky.

Vlastnik je povinen ucinit opatieni, aby v pifipad¢ naprosté nutnosti (porucha vodovodniho
potrubi nebo elektrického vedeni, pfi pozaru apod.) a pro provedeni oprav schvalenych
Spolecenstvim vlastnikii mohla byt zpfistupnéna jeho jednotka. Ve vyjimecnych piipadech
(havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na majetku) bude
zajisténo zpiistupnéni bytové nebo nebytové jednotky policii 1 bez souhlasu vlastnika.

Uzivatelé nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi umist'ovat na vnéjsi konstrukce (napf.
lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar) jakakoliv zafizeni a pfedm¢éty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tieba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmécela zdi a lodzie.

Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich a rozhlasovych antén a jejich svodi je tieba
souhlasu vyboru Spolecenstvi vlastnikll. Stavebni ufad muze nafidit odstranéni, pfemisténi
nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi
jeho vzhled.

Chov pst a dalSich domaécich zvitat a exotickych zvitat chovanych podle zvlastnich ptedpisi
je v budové ptipustny pfi dodrZeni platnych hygienickych, veterindrnich a stavebnich piedpist,
a pokud tato zvifata neobtézuji nadmérnym hlukem nebo zapachem, neohrozuji Cistotu budovy
a bezpecnost osob.

Vlastnik jednotky i uZzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v
jednotce drzena (psi, kocky, morcata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochéazelo k
ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel budovy (domu) a byla dodrzovana Cistota v domé.

Je zakdzano volné pobihani psii po budové. Pes musi byt na voditku a pod dohledem, aby
nemohlo dojit k obtézovani ¢i ohroZovani osob.

Drzitel psa a dalSich domacich zvifat je nesmi nechat zneciStovat ¢i poSkozovat spolecné

prostory vdomé a na pozemcich a chodnicich pied domem. Dojde-li ke znecisténi je
povinnosti drzitele vymésky a exkrementy ihned uklidit.
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Clanek &. 14
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnik.

1)

2)

3)

4)

Clanek ¢. 15
Zavéreéna ustanoveni

Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyteéného
odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipad€, jsou-li nalezitosti prohldSeni uvedeny ve smlouvée
0 vystavbe.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich ptedpisi.

Tyto stanovy jsou urceny k ulozeni ve sbirce listin rejstiiku spoleCenstvi vlastnikli jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

Tyto stanovy byly schvaleny shromé4zdénim spolecenstvi dne 10. 12. 2018
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